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Tham nhiing dat dai: Do co ché giam sat
chwa manh

TUOI TRE ONLINE

- Pit dai can duoc nhan dién nhu mot d6i tuong cua tham nhiing dé c6 bién phap
phong chéng tuong ximg. Ai duge hoi tinh hop 1y cia du 4n? Ai duoc hoi gia dat
dén bu bao nhiéu 1a hop 1y, rdi viée thu hdi, mua ban c6 1am loi cho quan chire
nao? Khi timg thong tin trén phai dugc cong bd, co ché giam sat rd thi nguon luc
cta nha nudce duge bao toan va nguoi dan cting duoc loi.

* Thua 6ng, hién quyén phén, giao, cho thué dit déu nam trong tay céc chu tich
UBND tinh, huy¢n... Phai chdng d6 1a dicu khién nhimg nguoi c¢6 quyen lye rat dé
tham nhiing dat dai?

Tién si Vuong Quan Hoang - nghién ctru vién cip cao cua Trung tam Emile
Bernheim, Pai hoc Téng hop Brussels, Bi. Ong Hoang nguyen la can bo Ngan
hang Thé gidi tai VN tir 1996-2002; bao v¢ luan an tién si tai Pai hoc Brussels
nidm 2004 vé dé tai thong ké kinh té luong vé chudi thoi gian tai chinh. Hi¢n TS
Hoang dang tham gia nhiéu chuwong trinh, dy 4n nghién ctru vé kinh té VN cua
Trung tAm Emile Bernheim.

- C6 nhiéu loai quyén lyc khéc nhau, cic 6ng chu tich c6 quyén lyc hanh chinh, d6
chi 1a mot trong 12 quyen lye duge dinh nghia, trong d6 c6 quyen lyc thong tin,
quyen luc cudng ché, quyén can thiép, quyén lyc chuyén gia, quyén luc tién bac,
quyén luc do quan he

Tét ca quyén Iyc trén déu c6 thé kiém loi bat chinh tir dat dai. Ong chu tich c6 thé
ky, m¢t 6ng chuyén gia, véi quyen gép ¥, cling c6 thé thu loi 1on. Nguy hiém nhét
14 cac quyén lyc trén cau két véi nhau hong truc loi.

Van dé 1a khi c6 nhitng nguoi huéng loi thi s& c6 ngudi bi hai. Khi mét khu dét tir
gia vai trdm ngan dong/mz2, sau khi chuyén tr tay nguoi nong dan sang nguoi
khac bong tang 1én vai chyc triéu dong/m2 thi ro rang nguoi dan chiu thiét.

* Sy khong song phang v6i nguoi dan dang la nguyen nhéan chinh khién cic quan
chirc d& tham nhfing dat dai, nhu vay quyén cia nguoi dan can thay doi?

- Néu nguoi ta 6 tinh truc loi thi thuc té cac quan chire c6 thé tao bat cong ¢ moi
khau lién quan dén dat dai. Mot mat, viée thu hoi dat dang mang voc dang thi
truong 14 sé tra bang tién, nhung miat khic né hoan toan mang tinh chat hanh
chinh, qua quyét dinh hanh chinh.

Theo t6i, cin hiéu rd va hiéu ddng hon vé quyén so hitu cua nguoi dan. Pat dai 1a
cia Nha nuée nhung khi d trao quyén sir dung cho mot nguoi, Nha nuée da bit
dau diu gi4 dat theo gia thi truong thi khi thu hoi anh ciing phai c6 co ché that su
thj truong. Nhung thyc té hién nay, ching ta lai 4p dung hoan toan 16i tu duy cii,
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cach 1am khong thi truong khi thu hoi dat. Mot nguoi dén mua nha cua ong A,
néu can qua thi phai tang gia 1én dé mua duoc.

Nhung mot quyét dinh thu hdi dét thi khong phai lam nhu viy. Néu chinh quyén
can manh dat cua ong A dé cung cip mot dich vu cong nao do, thi phai hiéu hang
tri¢u nguoi dong thué phai chap nhén bu cho 6ng A mot khoan tuong xing dé
dugc cung cap mot dich vu cong dang can dat kia. Khi cong bang, 4 ap dung co ché
thi truong cho moi loai hinh giao dich dat dai thi quan chuc hay ai d6 c6 mua,
nha nuéc ciing thu duge nguon loi tuong tu.

* Ttr thyc té tham nhiing dat dai cho théay co ché gidm sat ngudn luc dat dai chua
du manh?

- Chinh x4c 12 nhu thé. Muén gidm sat, dau tién phai biét thong tin. Nhiéu nguoi
da c tai san cuc ky 16n nho tiép can duoc thong tin sém. Thé thi mat trai cia nod
12 da c6 nguoi sir dung quyén chin ludng thong tin 6. Néu chuyén linh xinh nao
duoc bao chi nhic dén thi chuyén @6 vé co ban sé& duogc giai quyét kha nhanh.
Nhung chi thi thoang méi c¢6 nhiing thong tin ra bio chi nén hé qua 1a céc thiét
ché xur 1y chi duoc 1ap dé xua khoang 30-40 vu/nim. N6 ciing giéng chuyén thiét
ché d¢ c6 cudc ra quan lam dep thanh phé trong ba ngay, trong khi dé sach trong
365 ngay no phii rat khac. N6 khong thé xuat phat tir viée ra mét chi thi, ho mot
quyet tam.

* Tham nhiing dat dai c6 xu huéng ting mot phan vi xu 1y d6i khi rat kho?

- Pit dai bao gio ciing tac dong dén rat nhiéu ngudi nén can duoc xir Iy mot cach
nghiém khic. Gan day & bén My c6 mot thi truong khong ra quyét dinh nhung
bang anh huong cua minh, ra d¢ nghi tac dong khién mot con duong vong qua
mot khu casino. Chi can chung minh c6 quan hé du gan dé co thé nghl ngo anh co
dong co mo 4m, 6ng thi truong da ngay lap tire bi mat chire. Co ché g1a1 quyét cua
ho khit khe den nhu vy nhung ciling chua chic da dam bao 100% ngan ngtra duoc
tham nhiing lién quan dén d4t dai. Nhung it nhét co ché giai quyét nhung bat
minh vé dit dai cua nhirng cong chic VN, theo t6i, ciing can dugc giai quyét manh
mé nhu thé.
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